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加州住房法——重点摘要 
 
 

1 全州范围内，大多数住房单元都实行租金管制。房东在 12 个月内的租金上调总额不得超过 10%，或不得超过 5% 加上

生活成本变动百分比，以较低者为准。对于建成时间 15 年及以上的多单元建筑，其大多数住房单元都适用这项租金管

制法律，而地方性的租金管控保护条例可能会对租金上涨施加更严格的限制。 

  

2 押金上限有新规。自 2024 年 7 月 1 日起，住宅单元（无论是否配备家具）的押金上限为一个月租金（或在某些特殊情

况下，最多为 2 个月租金）。为防止房东扣留押金，最佳做法是在入住和搬离时拍照记录，并与房东一起进行房屋检

查。 

  

3 低信用评分不能成为房东拒绝潜在租户申请补贴住房的唯一决定因素。房东必须给予申请人机会，让他们提供其他证

明，来表明其有能力支付其应付的部分租金（例如：公共福利收据、银行对账单、工资单）。如果申请人提交了其他证

明，房东必须予以考虑，而不是仅依赖信用报告。 

  

4 歧视租房券是非法行为。加州出台了《公平就业及住房法》(Fair Employment and Housing Act)，保护人们免受基于受

保护特征的住房歧视，包括住房申请人或租户的收入来源。这包括使用联邦、州或地方住房补贴/租房券。认为自己遭

受过此类歧视（即“收入来源歧视”）的租户可以对房东提起诉讼，也可以向民权部提出投诉（访问 

calcivilrights.ca.gov/complaintprocess 或致电 1-800-884-1684）。 

  

5 驱逐租户必须走司法程序。房东不得直接将租户锁在住宅单元外，亦不得告诉他们必须搬出去，而应当提供书面通知，

表明其可能会提起驱逐诉讼，并在法院提交正式的驱逐申请表，以启动驱逐程序。租户必须做出回应。只有在法院判决

房东胜诉后，警长才能强制让租户搬离。 

如果驱逐诉讼已提交法院，租户应迅速行使自己的权利尽快进行回应。如果房东提出驱逐申请（法院文书），租户应

在 10 天内迅速做出回应。房东提起诉讼并不意味着他们一定会胜诉——如果租户做出回应，他们可能会获得保护、争

取更多时间、减少支付金额，并避免在个人信用记录上留下不良记录！ 

任何未付的租金都可能导致被驱逐。在未事先与律师沟通的情况下，切勿以任何理由扣留租金。 
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大多数免费住房律师的工作主要集中在驱逐程序上，但仍有许多免费住房顾问和其他机构（如租赁委员会、州和联邦机

构）能够很好地帮助非司法问题。在此查找推荐：legallink.org/resources/#first 

在哪里寻求帮助 

6 无论租户搬入时房屋状况如何，租户都有权获得安全和宜居的住房条件。房东必须提供以下设施：运作正常的管道

（包括冷热水）、安全可用的电气设备、供暖、未损坏且锁具完好的门窗、有效的鼠虫害防治、清洁的公共区域，以及

修复和预防可见霉菌或潮湿等健康隐患。租户应当拍照记录问题并书面提出维修要求，但在未事先与律师沟通的情况

下，不应自行修理并从租金中扣除费用。 

 

7 所有租户（无论是否是移民）都受到住房法的保护。房东不得通过威胁或向美国移民和海关执法局(ICE)、执法部门或

政府机构透露租户移民身份信息来骚扰或恐吓租户。房东不得以租户的移民身份为由，拒绝其租房申请、看房申请、收

取高于广告价格的租金，或要求租户搬出。对于提供市场价住宅的房东来说，询问租户移民身份是非法行为。租户有权

使用非英语语言与房东沟通。如果租户有译员陪同，房东必须与译员沟通。如果用非英语协商租赁合同，则必须提供该

语言版本的合同。 

 

8 残障租户享有额外的法律保护。法律规定，房东不得因为租户的残障状况而拒绝出租房屋，也不得要求租户支付更高的

押金。租户随时可以根据自身残障情况向房东要求提供“合理便利”。如有必要，房东必须允许身体或心理患有残障状

况的租户携带辅助动物，以此作为合理便利，且不得收取宠物押金或额外的租金/宠物租金。常见的合理便利包括：能

够获得护理服务、出于安全考虑进行合理改造（如安装扶手）、在提供停车位的情况下尽可能安排靠近住处的车位，或

者如果残障状况是导致低收入或低信用评分的唯一原因，则提供财务便利（如允许共同签署人，或考虑其他收入来

源）。 

 

9 遭受家庭暴力的租户享有额外的法律保护。在补贴房和市场价住房中，如果租户是家庭暴力、性侵犯、跟踪骚扰、人口

贩运的受害者，或者是被虐待的老年人/受抚养成年人，则他们可以提前终止租约并搬离，且无需支付额外的租金。房

东不得无理扣留受害者的押金。 

 

10 所有租户都有权在住宅单元内享有宁静的生活环境。这意味着，房东只能在事先书面通知的情况下进入该住宅单元，并

且只能出于少数特定原因。 

 

11 加利福尼亚州租户有权组建集体组织。租户可以组建协会、工会，发起全楼性质的请愿，并与邻居一同维护租户权利。

组织或参与租户工会或协会是受州法保护的权利。房东不能仅仅因为租户与其他租户行使了组织权，就试图驱逐租户、

发通知或提高租金。 
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