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Luat Nha & California — Nhirng bai hoc kinh nghiém hang dau

1 C6 bién phap kiém soat tién thué nha trén toan tiéu bang déi v&i hau hét cac cin hd. Chi nha khong dwoc
tang tién thué nha qua 10% téng sé tién thué hodc 5% cdng v&i phan trdm thay ddi vé chi phi sinh hoat — tly theo
mirc ndo thap hon — trong khodng thoi gian 12 thang. Hau hét cac cdn ho trong cac tda nha nhiéu can hd (dwoc xay
dwng it nhat 15 ndm trwdc) phai tuan theo luat kiém soat tién thué nha nay va cac bién phap bao vé kiém soat tién
thué nha tai dia phwong cé thé han ché hon niva tinh trang téng tién thué nha.

2 Tién gri bao dam c6 gi@i han méi. K& tir ngay 1 thang 7 nam 2024, tién d&t coc t6i da cho mét c&n ho (cé dd dac
ho&c khoéng cé d6 dac) la tién thué mot thang (hoac tdi da 2 thang tién thué trong mét sé trwdng hop ngoai 1& hiém
gdp). Bién phap bao vé tét nhat chéng lai viéc chi nha gilr tién dat coc ctia ban 1a chup anh khi chuyén dén va
chuyén di, cling nhw di dao mét vong quanh nha véi chi nha.

3 Diém tin dung thap khong thé la yéu té quyét dinh duy nhat khién cha nha tir chéi ngw®i thué nha tiém niang
nép don xin tror cap nha &. Nha cung cap nha & phai cé co hdi cho phép ngwdi ndép don xuét trinh bang chirng
thay thé vé kha nang chi tra phan tién thué nha cta ho (vi du: nhan phc lgi cdng cong, sao ké ngan hang, cuéng
phiéu lwong). Néu ngwdi ndp don ndp bang chirng thay thé, nha cung cap nha & phai xem xét diéu dé thay vi bao
cao tin dung.

4 Viéc phan biét d6i xtr do dung phiéu giam gia |a hanh vi bat hop phép. California c6 Dao luat Viéc lam va Nha &
Coéng bang bao vé moi nguwdi khdi sw phan biét dbi xir vé nha & dwa trén cac dac diém dwoc bao vé, bao gbm ca
ngudn gdc cla ngudi ndp don xin nha & hodc thu nhap cla ngudi thué nha. Diéu nay bao gém viéc s dung tro' cap
nha &/phiéu gidm gia cta lién bang, tiéu bang hodc dia phwong. Nhirng ngwdi thué nha tin rang ho da gap phai tinh
trang phan biét déi x&r nay (dwoc goi la “ngudn phan biét dbi xir vé thu nhap”) cé thé ndp don kién chéng lai cac nha
cung cap nha & hoadc ho cé thé nép don khiéu nai Ién Bd phan Dan Quyén (calcivilrights.ca.gov/complaintprocess
hoac 1-800-884-1684).

5 Viéc truc xuat khong thé xay ra bén ngoai tdoa an. Cha nha khong thé chi khéa ctra dudi ngudi thué ra khéi can hod
ctia ho hodc bdo ho phai chuyén di — thay vao dé, ho phai théng bao bang van ban rang ho cé thé ndp don truc xuét,
sau d6 nop cac biéu mau chinh thirc 18n toda an dé bat dau qua trinh truc xuét. Ngwdi thué nha duwoc quyén phan hoi.
Chi sau khi cht nha thang kién tai tda &n, canh sat trwdng méi cé thé khda clra khdng cho ngwdi thué nha vao.

Néu mét yéu cau truc xuat dwore dé trinh 1én téa an, ngwei thué nha cé quyén va nén phan héi cang sém
cang té6t. Néu chi nha ndp don xin truc xuét (gidy t& tda an), ngwdi thué nha phai phan hdi ngay lap tirc — trong
vong 10 ngay. Viéc chi nha ndép don khéng c6 nghia |a ho sé gianh chién thadng — ngwdi thué nha cé thé duwoc bao
vé, c6 nhiéu thdi gian hon, phai tra it tién hon va khong bi ghi vao hd so nguwi tiéu ding néu ho phan héil

Bat ky khoan tién thué nha chwa tra nao ciing cé thé dan dén viéc ngwoi thué bi truc xuat ra khéi nha. Tuyét

dbi khong gilr lai tién thué nha vi bat ky ly do gi ma khéng trao ddi trwdc véi luat sw.

Lwu y: Danh sach Nhimg bai hoc kinh nghiém hang ddu nay khéng bao gém tat ca cac van dé phap Iy c6 thé c6 vé nha &, ma chi bao
gém céc cau hdi ma Lién két phép ly thwong gép nhét. Diéu nay cé nghia la danh séch nay chi nham muc dich cung cép théng tin chev
khong phai tw van phap ly. Tim kiém cé vén phap Iy vé triromg hop cu thé cda ban dé xin tw vén.
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6 Ngwei thué nha cé quyén dwoc cw tri & nha c6 diéu kién an toan va dé séng, bat ké tinh trang ctia nha & khi
ngwdi thué chuyén dén. Cha nha phai cung c&p nhirng thir nhw: hé théng édng nwéc dang hoat dong tét (bao gébm
nwéc néng va lanh), thiét b dién an toan va dang hoat dong tbt, hé théng swdi, clra sb va clra ra vao khong bi vé va
c6 khoa dang hoat déng tét, kiém soét dich hai day dd cho ddng vat gdm nham va con tring, lam sach khu vuc
chung, stra chiva dé khéc phuc va ngan nglra cac méi nguy hiém sirc khde nhw nAm mébc hodc dm wét c6 thé nhin
thay. Ngwdi thué nha nén chup anh bat ky van dé nao va yéu cau sira chiva bang van ban, nhwng khéng nén sira
chiva van dé va kh4u triy chi phi ti tién thué nha cta ho ma khéng trao dbi trwdc véi luat sw.

7 Luat nha & &p dung bét ké tinh trang nhap cw cia ngwei thué nha. Cac nha cung c&p nha & khong duoc quay
rbi hodc hdm doa ngwdi thué nha bang cach de doa hodc chia sé thong tin vé tinh trang nhap cw ctia ngwdi thué nha
cho ICE, co quan thuc thi phéap luat hodc co quan chinh phi. Cac nha cung cép nha & khéng dwoc tir chdi cung cép
don dang ky, trwng bay tai san, tinh tién thué nha cao hon so véi quang cao hodc yéu ciu ngudi thué chuyén ra
ngoai vi tinh trang nhap cw cuta ho. Viéc cac nha cung cép nha & theo gia thi trwdng héi vé tinh trang nhap cuw la trai
phéap luat. Ngwoi thué nha cé quyén s dung mét ngdn ngtr khac ngoai tiéng Anh dé giao tiép véi nha cung cap nha
&. Néu ban cung cép théng dich vién cta riéng minh, nha cung cap nha & phai n6i chuyén véi ho. Hop ddng thué ma
ban thwong lwong bang mét ngén ngir khac ngoai tiéng Anh phai dwoc dich sang ngdn ngi do.

8 Ngwoi thué nha bj khuyét tat cé cac bién phap bao vé phéap ly bd sung. Viéc chd nha tir chdi cho ngudi ndop don
thué nha vi tinh trang khuyét tat ctia ho hodc yéu cau tién dat coc cao hon 1a bat hop phap. Ban luén cé thé yéu cau
cht nha cung cép “hé tro hop ly” dwa trén tinh trang khuyét tat. Cac nha cung cap nha & phai cho phép nudi dong vat
hé tro néu can thiét nhuw mot sw sap xép hop ly cho nhirtng ngudi khuyét tat vé thé chat hodc tinh than ma khéng tinh
thém tién dat coc hoac tién thué nha/tién thué vat nuéi. Cac diéu chinh hop ly phd bién bao gdm: kha nang dwoc
cham séc, cac diéu chinh hop Iy vi Iy do an toan (thanh vin), dd xe cang gan can ho cang tét (néu cé bai dau xe)
ho&c céac diéu chinh tai chinh (ngwdi ddng ky hodc can nhac cac ngudn thu nhap khac) néu tinh trang khuyét tat cia
ban 1a nguyén nhan duy nhat khién thu nhap thap ho&c diém tin dung thap.

9 Ngwoi thué nha gap phai tinh trang bao lwc gia dinh sé dwoc phéap luat bao vé thém. Nguwoi thué nha & gia thi
trwdng va duoc tro cép la nan nhan cla bao lwc gia dinh, tAn cong tinh duc, theo déi, budn ngu®i hodc nguoc dai
nguwdi gia/ngudi Ién phu thudce cé thé chadm dit hop ddng thué sém va chuyén di ma khéng phai tra thém tién thué
nha. Cha nha khéng dwoc phép gitr lai tién dat coc clia nguwdi séng sét mot cach vo ly.

10 Moi ngwei thué nha déu c6 quyén dwoc “tan hwéng sw yén tinh” trong can hé cua minh. E)iéu nay co nghia la
cht nha chi c6 thé vao can hd khi cé thong bao trwdc bang van ban va chi vi mét sé ly do cu thé rat han ché.

11 Ngu’c‘yi thué nha c6 quyén té chirc & California. Ngwoi thué nha cé thé thanh 1ap cac hiép hdi, cong doan, nop don
kién nghi trén toan tda nha va lam viéc véi hang xém dé bao vé quyén loi ciia ngwdi thué nha. Viéc td chirc hodc
tham gia vao hiép hdi ho&c lién minh nguoi thué nha la quyén dwoc bdo vé theo luat tiéu bang. Cha nha khéng duoc
phép tim cach dudi nguwdi thué nha, dwa ra théng bao hodc tang tién thué chi vi ho thwe hién quyén tb chirc voi
nhirng ngwoi thué nha khac.

—CmmD Where to Find Help
Hau hét cac luat sw nha & mién phi tap trung cong viéc ctia ho vao qué trinh truc xuét nhwng cé nhiéu ¢b van nha & mién
phi va nhirtng nguoi khac (hoi ddng cho thué, co quan tiéu bang va lién bang) dworc trang bi tét cac k§ nang dé hé tro vé

cac van dé bén ngoai toa an. Tim nguoi gidi thiéu tai day: legallink.org/resources/#first
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